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自主更新 Q&A 

自主更新，政府有什麼補助？ 

住戶辦理老舊建築物重建、整建或維護，可依內政部「中央都市更新基金

補助辦理自行實施更新作業須知」申請經費補助。 
 

自主更新補助有哪些條件? 

【屋齡】 

重建：30 年以上合法建築物 

整建或維護：20 年以上合法建築物 

【對象】 

重建：都市更新會 

整建或維護：公寓大廈管理委員會、都市更新事業機構、都市更新會 
 

自主更新補助額度怎麼計算？ 

【重建規劃】以都市更新會人數計算。 

會員人數 事業計畫 權利變換計畫 

人數≦50 人者 150 萬元 100 萬元 

超過 50 人＜人數≦100 人部分 每增 1 人加計 1 萬 5 千元 每增 1 人加計 1 萬元 

人數＞100 人 每增 1 人加計 1 萬元 每增 1 人加計 5 千元 

補助金額上限 新臺幣 500 萬元 新臺幣 300 萬元 
 

【整建或維護規劃】 

A.擬定都市更新事業計畫：以地面層以上總樓地板面積分級距計算。 

B.建築物耐震能力詳細評估：以總樓地板面積分級距計算。 

C.結構補強設計：以核定擬訂都市更新事業計畫費用 50%或建築物耐震

能力詳細評估報告書所載補強總工程費 5%為限。 
 

【整建或維護工程】 

A.建築物外牆修繕及周邊環境整理(1-8 項施作項目)：以地面層以上總樓

地板面積計算，800 元/m2，上限為總工程經費 45%。 

B.增設電梯：上限為本項工程經費 45%。 

C.結構補強：以施作部分樓地板面積計算，4,000元/m2，上限為本項

總工程經費 55%。 
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自主更新補助申請時點為何？ 

內政部營建署於每一年度公布受理截止日期。 

申請人須先將補助計畫送至澎湖縣政府建設處進行初審，再由營建署進行

複審。 
 

申請籌組應備文件有哪些？ 
 

項目 一般情形 特殊情形 

申 請 核

准 籌 組

文件 

1.籌組都市更新會申請書 

2 發起人名冊及身分證明文件 

3.章程草案 

4.發起人在更新單元內之土地

或建物登記謄本 

4.更新單元內全體之土地或建物

登記謄本 

5.經直轄市、縣(市)主管機關

核准之事業概要 

5.逾50%都市更新會設立籌組同

意書及同意申請籌組都市更新

會比率計算表  
 

 

申請核准立案應備文件有哪些？ 

1. 成立都市更新會申請書 
2. 都市更新會章程  
3. 會員與理事、監名冊  
4. 圖記印模  
5. 成立大會紀錄 

 

自行組織都市更新會同意書是什麼？和事業計畫同意書有何不同？ 

【自行組織都市更新會同意書】 

僅同意「籌組更新會」，並經後續成立大會與核准立案，讓更新會正式成

立，與房屋分配及同意都更改建均無關。 

【事業計畫同意書】 

涉及實質權益，因此簽署前建議確認實施者、範圍、建築設計、預估成本、

分配方式、是否有選配限制等內容。 
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何時召開成立大會與會員大會？ 

【成立大會】 

依都市更新會設立管理及解散辦法第 4 條規定，發起人應自核准籌組之

日起 6 個月內召開成立大會。 

【會員大會】 

依都市更新會設立管理及解散辦法第 7 條規定，會員大會分下列會議，

由理事長召集之： 

一、定期會議：每 6 個月至少召開一次，其召開日期由理事會決議之。 

二、臨時會議：經理事會認為必要，或會員五分之一以上之請求，或監  

              事函請召集時召集之。 
 
 

A先生是戶長，A先生的太太是地主，A先生可以登記參選更新會理、

監事嗎? 

更新會理、監事必須為章程所定實施地區範圍內的土地及合法建築物所有權

人，所以 A先生不符參選理、監事的資格，而是 A 先生的太太可以參選理、

監事。 
 

都更之地主間權值如何分配？ 

都市更新以權利變換進行時，估價師將評估更新前土地權利價值比例及更新

後房價，且估價結果必須經過縣府都市更新審議，確保估價和分配之公平合

理性。 
 

都更期間如何安置？ 

在辦理都市更新事業計畫階段，實施者須於計畫書内表明現住戶拆遷安置計

畫，土地改良物拆遷補償及安置費用會列入共同負擔，並非由政府補助，住

戶可利用補貼費用至外面租屋直到建築物重建完成。 
 

籌組更新會後，後續若出現半數不同意，後續支出成本如何處理及清

算？ 

若後期出現半數不同意致更新會停擺，前期發起人所代墊之運作費用恐僅得

自行吸收、無法返還。 
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籌組立案更新會階段後，後續費用是否由前一階段發起人負擔？ 

1. 核准立案之都市更新會，辦理老舊建築物重建、整建或維護，可依內政部

「中央都市更新基金補助辦理自行實施更新作業須知」申請經費補助，

其中行政作業費可補貼前期更新會運作費用。 

2. 章程亦明定會員各項費用負擔方式及義務。 
 

親戚長年居住國外，要如何進行都更？ 

可以郵寄方式寄回各階段同意書、意願書及委託書。 
 

老人家難說服，是否有人可協助輔導？ 

歡迎邀請家中長輩參與巡迴座談會一同交流討論，輔導團亦提供提案說

明會服務，民眾可透過 5 人以上連署，輔導團可至社區提供更新諮詢的

第一線建議及更新診斷，輔導自主更新推動。 
 

成立更新會的最低人數為何？ 

依據都更條例第 27條規定，逾七人土地及合法建築物所有權人之社區始

能成立更新會，因此最低人數為 8 人。 
 

若社區內有不同意戶該如何處理？ 

都市更新有多數決的制度，即對少數不願配合者具有強制性，以不影響

大多數人權益為原則，但對於不同意的少數人，仍然要尊重其意見，並與

尚未同意戶本於真誠磋商精神協調，若經協調多次不成，實施者可向縣

府申請協助拆遷，申請代拆後縣府亦會進行協調，若再行協調仍不成，最

後即會訂定期限執行拆除作業。 
 

輔導團有在輔導危老相關業務嗎？ 

澎湖縣目前有都市危險及老舊建築物加速重建輔導團專責輔導危老相關

業務，可洽澎湖縣政府建設處詢問。 
 


